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. UVODNO POJASNILO

Obcina Mokronog-Trebelno uporablja pri odmeri komunalnega prispevka odlok iz leta 2014,
ki je bil narejen na podlagi Uredbe in Pravilnika iz leta 2007. Odlok je ves ta ¢as solidno sluzil
svojemu namenu, vendar pa so zakonska dolocila taka, da je potrebna njegova posodobitev.

V vmesnem ¢asu je namrec prislo do spremembe prakti¢no celotne prostorske zakonodaje. V
letu 2018 je tako zacel veljati nov krovni prostorski zakon, t.j. Zakon o urejanju prostora
(ZUreP-2), kateremu so nato sledili tudi stevilni podzakonski akti in tehni¢ni pravilniki. Eden
med njimi je tudi nova Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah
za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri
komunalnega prispevka, ki prinasa Stevilne spremembe na podrocju komunalnega prispevka,
med drugim pa tudi dolo¢a obvezno uskladitev trenutno veljavnih obcinskih odlokov z novim
pravnim redom.

Novi odlok tako na novo opredeljuje oskrbna obmocja za posamezne vrste obstojece
komunalne opreme, stroSke za posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme, preracun
stroSkov posameznih vrst obstojeCe komunalne opreme, merila za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, doloc¢be o obcinskih olajsavah in oprostitvah
placila komunalnega prispevka ter uvaja Stevilne tehni¢ne spremembe.

V elaboratu za pripravo odloka vedinoma navajamo samo zbirne podatke o vrednosti
komunalne opreme, povrsinah objektov v obcini in podobnih parametrih. Za temi zbirnimi
podatki obstaja tudi podrobnejsa analiza in dodatni dokumenti (npr. izpisi iz registra osnovnih
sredstev obcine, pregled stanja gospodarske javne infrastrukture ali prostorska analiza
prostorskega nacrta), ki so na voljo pri izdelovalcu dokumenta.

Osnova za odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno
opremo je po zakonu elaborat za pripravo odloka (ta dokument), ki vsebuje potrebne
strokovne osnove za dolocitev komunalnega prispevka. Odlok bi bilo mozno sprejeti tudi v
obliki sprememb in dopolnitev obstojecega odloka, vendar je zaradi preglednosti in Stevilnih
tehnicnih in vsebinskih sprememb bolje, da se ga sprejme na novo.
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Il. ELABORAT ZA PRIPRAVO ODLOKA

1 SPLOSNI DEL ELABORATA

1.1 Pojmiin kratice

NRP
BTP
KP;

Acp
Astavea
Dpo

Dto

Fn
Ps2(i)

Cpoli)

Cto(i)

nacrt razvojnih programov obcine;

bruto tlorisna povrsina objekta;

komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto infrastrukture;

gradbena parcela stavbe;

bruto tlorisna povrsina objekta;

delez gradbene parcele stavbe pri izratunu komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo,

delez povrsine objekta pri izraunu komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo,

faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme
(%),

stroski posamezne vrste obstoje¢e komunale opreme na m? gradbene parcele
stavbe,

stroski posamezne vrste obstojee komunalne opreme na m? bruto tlorisne
povrsine objekta.
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1.2 Podatki o narocniku

1.2.1 Narocnik

Narocnik elaborata za pripravo odloka in tudi samega odloka je:

Obcina Mokronog-Trebelno
Pod Gradom 2
8230 Mokronog

Zupan: Anton Maver

Identifikacijska Stevilka za DDV:

Maticna stevilka:

tel.:

e-mail:

1.2.2 lzdelovalec

S| 28624777
2241170000

(07) 34 98 260

obcina@mokronog-trebelno.si

Izdelovalec elaborata za pripravo odloka in tudi samega odloka je:

Espri d.o.o.
Novi trg 11
8000 Novo mesto

Direktor: Blaz Malensek

Identifikacijska Stevilka za DDV:

Maticna stevilka:

tel.:

e-mail.:

S1 39899926
5431484

(07) 39 35 700

info@espri.si
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1.3 Namen izdelave programa opremljanja

Elaborat za pripravo odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo za obmocje Obcine Mokronog-Trebelno je dokument, ki ga obcina
sprejme na podlagi Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, $t. 61/17) in v skladu
z Uredbo o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, St. 20/19, 30/19-popr. In 34/19). Gre za obvezno
podlago (26. ¢len Uredbe), ki podrobneje opredeljuje dolocbe glede meril in parametrov za
odmero komunalnega prispevka, ki so nato zapisani v odloku.

Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za
obmocje Obc¢ine Mokronog-Trebelno predstavlja pravno podlago za izdajo odlocb o placilu
komunalnega prispevka, kar je glavni namen izdelave elaborata in na njem sprejetega odloka.

Namen elaborata za pripravo odloka za odmero komunalnega prispevka je opisati obstojeco
komunalno opremo obcine, doloditi oskrbna obmocja, t.j. obmocja na katerem se zagotavlja
priklju¢evanje na infrastrukturo oziroma obmocje njene uporabe ter dolociti merila in pogoje
za izra¢un komunalnega prispevka.

Po novi Uredbi se v elaborat vkljucuje samo obstojeco infrastrukturo, medtem ko je za novo
(predvideno) infrastrukturo potreben sprejem posebnega programa opremljanja in odloka, ki
potem obravnava samo novo komunalno opremo na omejenem (obi¢ajno manjSem) obmocju,
z navedbo ¢asovnega nacrta, strukture financiranja in ostalih parametrov.

Elaborat za pripravo odloka je izdelan za obmocje celotne ob¢ine in doloc¢a pogoje ter merila
za odmero komunalnega prispevka na obmocjih z Ze zgrajeno komunalno infrastrukturo.

Elaborat za pripravo odloka vsebuje:

— navedbo upostevanih strokovnih podlag za izdelavo odloka in

— dolocitev oskrbnih obmodij,

— opredelitev stroSkov obstoje¢e komunalne opreme,

— preracun strosSkov obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere in

— merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

1.4 Navedba obcine, ki je predmet programa opremljanja

Obcina Mokronog-Trebelno spada med manjse slovenske obcine. Povrsina obline obsega 73,4
km? in ima 3.164 prebivalcev. Ob¢ina leZi v jugovzhodnem delu Slovenije in meji na obéine
Sentrupert na severu, ob&ine Sevnica, Skocjan in Smarjegke toplice na vzhodu, ob¢&ino Novo
mesto na jugu, obcéino Mirna Pe¢ na jugozahodu in ob¢ino Trebnje na zahodu. Ob¢ina je del
Upravne enote Trebnje.

Obcino sestavlja 43 naselij, in sicer: Beli Gri¢, Bitnja vas, Bogneca vas, Brezje pri Trebelnem,
Brezovica pri Trebelnem, Bruna vas, Cerovec pri Trebelnem, Cikava, Dolenje Laknice, Dolenje
Zabukovje, Dregji Vrh, Cednjice pri Trebelnem, Cilpah, Cuznja vas, Gorenja vas pri Mokronogu,
Gorenje Laknice, Gorenje Zabukovje, Gorenji Mokronog, Hrastovica, Jagodnik, JelSevec, Krizni
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Vrh, Log, Maline, Martinja vas pri Mokronogu, Mirna vas, Mokronog, Most, Ornuska vas,
Ostroznik, Podturn, Pugled pri Mokronogu, Puscava, Radna vas, Ribjek, Roje pri Trebelnem,
Slep3ek, Srednje Laknice, Sv. Vrh, Statenberk, Trebelno, Velika Strmica in Vrh pri Trebelnem.

1.5 Opis obmocja obravnave

Elaborat za pripravo odloka je izdelan za obmocje celotne obcéine Mokronog-Trebelno in
doloca merila za odmero komunalnega prispevka za vso Ze zgrajeno komunalno opremo.

Povrsina stavbnih zemlji$¢, namenjenih gradnji stavb je 2.890.283 m?, od &esar je dejansko
pozidanih 2.482.940 m?, preostalih 407.343 m? pa predstavlja povr$ino $e nepozidanega
poselitvenega obmodja.

1.6 Podlage za izdelavo elaborata za pripravo odloka

Pravno podlago za elaborat za pripravo odloka in tudi za sam odlok o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za obmocje Obcine Mokronog-
Trebelno predstavljajo naslednji predpisi:

— Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, st. 61/17),

— Uredbo o programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, $t. 20/19, 30/19-popr. in 34/19) in

— Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, st. 94/07 — UPB2, 76/08, 79/09, 51/10,
40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18).

Elaborat v skladu s 26. ¢lenom Uredbe dolo¢a podlage za odmero komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo in vsebuje tekstualni in grafi¢ni del.

ELABORAT ZA PRIPRAVO ODLOKA O PODLAGAH ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA 8
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2 OPIS OBSTOJECE KOMUNALNE OPREME

V okviru elaborata za pripravo odloka se pod pojmom komunalna oprema pojmujejo objekti,
omreZja in povrSine v upravljanju izvajalcev lokalnih gospodarskih javnih sluzb in objekti
grajenega javnega dobra, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek in so potrebni, da
se lahko prostorske ureditve izvedejo oziroma objekti sluzijo svojemu namenu.

V tem elaboratu tako obravnavamo javno vodovodno omrezje, javno kanalizacijsko omrezje s
Cistilno napravo, javne ceste (in v sklopu njih javno razsvetljavo, meteorno kanalizacijo za
odvajanje padavinskih voda iz cestnega telesa, avtobusna postajalis¢a, hodnike za pesce, javna
parkiris¢a ipd.) in infrastrukturo za ravnanje z odpadki.

2.1 Opis stanja komunalne opreme

2.1.1 Vodovod

Javni vodovod je sistem vodovodov, objektov ter z njimi povezanih tehnoloskih naprav, ki se
povezujejo v omrezje, s pomocjo katerega se zagotavlja preskrba s pitno vodo.

V Obdini Mokronog-Trebelno se preko javnega vodovodnega sistema oskrbuje vecji del
poselitvenega obmocja, Se vedno pa obstaja opazen del obcine, ki se z vodo oskrbuje iz lastnih
virov ali vodovodov, ki niso v upravljanju javnega podjetja.

Navedeno pomeni, da sodi Obcina Mokronog-Trebelno med tiste obcine, ki jo na obmocju
vodooskrbe Se ¢akajo izzivi za ureditev stanja.

Za javni vodooskrbni sistem obcine je znadilna razvejanost in opazna heterogenost vodov, kar
je v veliki meri povezano z geografsko razgibanostjo obdine, z veliko razprSene gradnje in
Stevilnimi zaselki.

Dolzina celotnega obstojecega javnega vodovodnega sistema v Obcini Mokronog-Trebelno,
kot ga je moc razbrati iz katastra gospodarske javne infrastrukture je 69.520,51 m.

Tabela 1: Struktura omrezja glede na vrsto omreZja

Vrsta omrezja Dolzinavm
primarni vod 22.571,20
sekundarni vod 46.949,31
Skupaj 69.520,51
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Tabela 2: Struktura omreZja glede na material

Material DolZzinav m
azbest cement 2.162,16
nodularna litina 12.840,26
polietilen 47.237,79
drugo 1.191,86
neznano 6.088,44
Skupaj 69.520,51

2.1.2 Kanalizacijsko omreije

Javna kanalizacija je omreZje kanalskih vodov, kanalov in jarkov ter z njimi povezanih
tehnoloskih naprav, ki se povezujejo v kanalizacijsko omrezje in s pomocjo katerega se
zagotavlja odvajanje in ¢is¢enje komunalne odpadne vode iz stavb. Objekti in naprave javne
kanalizacije so lokalna komunalna oprema, medtem ko prikljucki stavb na javno kanalizacijo
ter pretocne in nepretocne greznice niso objekti javne kanalizacije.

Ko obravnavamo kanalizacijsko omrezje imamo v mislih fekalno kanalizacijo in meSano
kanalizacijo, medtem ko je meteorna kanalizacija obravnavana kot sestavni del cestnega
omrezja.

V obdini je glede na kataster gospodarske javne infrastrukture Ze zgrajenih 6.641,22 m
kanalizacijskih vodov, od tega 693,47 m fekalnih kanalov in 5.947,47 m meSanih kanalov.

Vsebinsko v poglavje o kanalizaciji sodijo tudi Cistilne naprave. Obc¢ina ima eno Cistilno napravo
nazivne kapacitete 900 PE.

Obcani, ki nimajo moznosti prikljucitve na javno kanalizacijsko omrezje ve¢inoma resujejo ta
problem z uporabo greznic oz. v zadnjih letih z malimi Cistilnimi napravami, kar pa seveda ne
sodi pod javno infrastrukturo in zato ne more biti predmet komunalnega prispevka. Zaradi
poroznega terena in primerov, kjer greznice niso zgrajene strokovno ali vzdrZevane na
primeren nacin, pa je smiselna nadaljnja gradnja javnega kanalizacijskega omrezja.

Tabela 3:Sestava obstojece kanalizacije po tipu

Tip kanalizacije Dolzinavm
fekalni vodi 693,47
mesani vodi 5.947,47
Skupaj 6.641,22
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Tabela 4: Sestava obstojece kanalizacije po vrsti toka

Vrsta toka Dolzinavm
gravitacijski tok 6.641,22
Skupaj 6.641,22

Tabela 5: Sestava obstojece kanalizacije po materialu

Material Dolzinavm
Betonske cevi 3.554,36
PVC cevi 1.727,74
Drugo 204,31
Neznano 1.154,81
Skupaj 6.641,22

2.1.3 Ceste

Program opremljanja ureja obéinsko cestno omrezje v Obcdini Mokronog-Trebelno in preko
njega obracunava komunalni prispevek za Ze opremljena obmogja.

Javno cestno omreZje se, po Zakonu o cestah (Uradni list RS, $t. 109/10, 48/12, 36/14 — odlI.
US, 46/15 in 10/18), na podrocju obcine deli na:

— drZavno cestno omreije in
— obcinsko cestno omrezje.

Drzavno cestno omreZje na obmocju Obc¢ine Mokronog-Trebelno spada pod pristojnost
Direkcije Republike Slovenije za infrastrukturo (DRSI). Cetudi so ob¢ine dolZne na svojem
obmodju vzdrzevati dolo¢ene elemente drzavne ceste, kategorija drzavnih javnih cest ne
spada v stroske, ki se obra¢unavajo s komunalnim prispevkom.

Financiranje izgradnje obcinskih javnih cest je v pristojnosti obcin in se financira iz
komunalnega prispevka oz. drugih virov. Obcinske javne ceste se v Oblini Mokronog-Trebelno
delijo na:

— lokalne ceste (LC),
— javne poti v naseljih in med naselji (JP).

Pomen posamezne kategorije oblinske ceste je dolo¢en v Zakonu o cestah. Tako za obcinske
ceste velja:

— LCje obcinska cesta, ki povezuje naselja v obcini z naselji v sosednjih obc¢inah ali naselja
in dele naselij v ob¢ini med seboj in je pomembna za navezovanje prometa na javne
ceste enake ali visje kategorije,

— JP je obdinska cesta, ki ne izpolnjuje elementov, ki so predpisani za LC ali pa je
namenjena samo dolocenim vrstam udelezencev v prometu (krajevne in vaske ceste
ali poti, poti za pesce, kolesarje, jezdece, gonjace ali podobno).
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Dolzine cestnega omreZja v obcini so naslednje:

— lokalne ceste (LC) — 57.660 m,
— javne poti v naseljih in med naselji (JP) —95.417 m,
— Skupaj 153.077 m.

V sklopu cest je zajeta tudi vsa javna razsvetljava, avtobusna postajalis¢a, hodniki za pesSce in
meteorna kanalizacija v cestnem telesu.

2.1.4 Ravnanje z odpadki

Vsa naselja v Obcini Mokronog-Trebelno imajo urejeno ravnanje z odpadki, kar pomeni odvoz,
ustrezno obravnavo in v kon¢ni fazi odlozZitev na deponijo.

Odpadki iz obmocja Obcline Mokronog-Trebelno se odlagajo na odlagaliSéu nenevarnih
odpadkov Globoko, ki je v upravljanju Komunale Trebnje.

Obcdinska infrastruktura za ravnanje z odpadki zajema tudi 53 eko-otokov.

2.2 Oskrbna obmocja obstojece komunalne opreme

Oskrbna obmocja posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme so poselitvena obmocja, na
katerih se zagotavlja priklju¢evanje oziroma uporaba posamezne vrste obstoje¢e komunalne
opreme.

Pri tem velja dolocilo 21. ¢lena Uredbe, ki pravi, da se za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme doloci oskrbno obmocje. To dolocilo je Ministrstvo za okolje in prostor
(MOP) v enem svojih pojasnil podrobneje tolmacilo na nacin, da se vedno dolo¢i samo eno
oskrbno obmocje za vsako vrsto komunalne opreme, kar pomeni, da je komunalni prispevek
znotraj obéine poenoten. Z vidika Obcine Mokronog-Trebelno to ne pomeni nobene
spremembe, saj je to sistem, ki je bil v veljavi Ze do sedaj.

2.2.1 Vodovod

V vsebinskem smislu zajemamo celotno vodovodno infrastrukturo, kar pomeni tako tranzitne
vode, precrpalis¢a, vodohrane, objekte za dvig ali reduciranje tlaka v vodovodu kot tudi
sekundarno infrastrukturo, ki zajema lokalne vode znotraj naselij na katere se uporabniki
neposredno prikljuujejo, vodovode in naprave za gasenje pozarov in vzdrzevanje javnih
povrsin ipd.

Oskrbno obmocje javnega vodovoda tako obsega vsa naselja in objekte v obdini, kjer obstaja
moznost prikljuitve na javno vodovodno omrezje.

Lastniki objektov, ki se oskrbujejo z vodo iz zajetij, ki niso javna, niso zavezanci za placilo
komunalnega prispevka.
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2.2.2 Kanalizacija

Tako kot pri vodovodu imamo tudi pri kanalizaciji eno obracunsko obmocje. Glavni razlog lezi
v solidarizaciji med posameznimi naselji znotraj obcine, ki jih obravnavamo kot enotno
oskrbno obmocje, kar posledi¢no pomeni, da so tudi osnove za komunalni prispevek po celotni
obcini enake. Tudi sicer ima obcina enoten kanalizacijski sistem.

Na obmodju, kjer je Ze zgrajeno omrezZje in je prikljuéitev tehni¢éno mozna, je prikljucitev
obvezna. Glede na to, da nekateri objekti Se niso priklopljeni oz. da se nahajajo v delu
omenjenih naselij, kjer priklop Se ni mozen, poudarjamo, da bodo zavezanci za placilo placali
svoj del komunalnega prispevka za kanalizacijo Sele takrat, ko bo priklop dejansko mozen.

2.2.3 Ceste

Oskrbno obmocje obcinskih cest so v osnovi vsa obmocja, ki imajo Ze urejen dostop do
obcinskih javnih cest ali pa je ta dostop mozno zgraditi brez Siritve samega omrezja obdcinskih
cest. Ce ima posamezna parcela dostop neposredno na driavno cesto, se takino obmocgje prav
tako umesti v obracunsko obmocje obcinskih cest, saj se obCinske ceste Ze v osnovi Steje med
t.i. kolektivno komunalno opremo, za katero je znacilno, da ni mozno oziroma je tezko dolociti
konkretnega uporabnika.

Koncept postavitve oskrbnih obmodij za cestno omreZje je posledi¢no drugacen kot pri
komunalnih vodih, saj privzemamo, da je v osnovi celotno cestno omreZzje javno in namenjeno
vsem in ga kot takega tudi lahko vsi uporabljajo. Glede na pojasnilo na zacetku tega poglavja
tudi pri cestah opredeljujemo samo eno oskrbno obmocje za javne ceste, ki pokriva vse
poselitvene povrsine Obcine Mokronog-Trebelno.

2.2.4 Ravnanje z odpadki

Vsa naselja v obcini imajo urejeno ravnanje z odpadki, pri ¢éemer ni razlik med naselji, kar
pomeni, da celotno obmocje obcine obravnavamo kot eno oskrbno obmodje.
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2.3 Povrsine oskrbnih obmodij

Ocenjena vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na oskrbnem obmodju posamezne vrste
obstojece komunalne opreme je vsota bruto tlorisnih povrsin obstojecih ter po prostorskem
izvedbenem aktu dopustnih bruto tlorisnih povrsin objektov na pozidanih in nepozidanih
komunalno opremo. Pri tem za nepozidana zemljisS¢a predpostavljamo enako raven
pozidanosti kot na obmocju, ki je Ze pozidano.

Kot vsota povrsin gradbenih parcel stavb na oskrbnem obmocju posamezne vrste obstojece
komunalne opreme je ocenjena vsota vseh zemljiskih parcel oziroma njihovih delov na
oskrbnem obmocju posamezne vrste obstojece komunalne opreme, na katerih je v skladu s
prostorskim izvedbenim aktom dovoljeno graditi stavbo ali je Ze zgrajena stavba, za katero

mora zavezanec placati komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo.

2.3.1 Vodovod

Tabela 6: Povrsine oskrbnega obmocja za vodovod

Oskrbno obmocje

Povrsina parcel

Bruto tlorisna

(vm?) povrsina (v m?)
javno vodovodno omrezje (pozidane povrsine) 1.717.759 334.896
javno vodovodno omreZje (dopustne Se nepozidane povrsine) 327.952 63.938
Skupaj opremljene povrsine 2.045.711 398.834

2.3.2 Kanalizacija

Tabela 7: Povrsine oskrbnega obmocdja za kanalizacijo

Oskrbno obmocje

Povrsina parcel

Bruto tlorisna

(v m?) povrsina (v m?)
javno kanalizacijsko omreZje (pozidane povrsine) 336.858 79.908
javno kanalizacijsko omrezZje (dopustne Se nepozidane povrsine) 112.686 26.731
Skupaj opremljene povrsine 449.544 106.639

2.3.3 Ceste in ravnanje z odpadki

Tabela 8: Povrsine oskrbnega obmodja za ceste

Oskrbno obmocje

Povrsina parcel

Bruto tlorisna

(vm?) povrsina (v m?)
javno kanalizacijsko omreZje (pozidane povrsine) 2.482.940 504.641
javno kanalizacijsko omreZje (dopustne Se nepozidane povrsine) 407.343 82.789
Skupaj opremljene povrsine 2.890.283 587.430

Povrsine oskrbnega obmodéja ravnanja z odpadki so enake zgoraj navedenim za oskrbno
obmocdje javnih cest, saj gre v obeh primerih za obmocje celotne obcine.
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2.4 Stroski obstojece komunalne opreme

Stroski obstojece komunalne opreme so opredeljeni v Uredbi in obsegajo:

— stroske izdelave dokumentacije za komunalno opremo, izdelane v skladu s predpisi, ki
urejajo graditev objektov,

— stroSke predhodnih raziskav in Studij v zvezi s komunalno opremo,

— stroSke pridobivanja zemljis¢ za opremljanje,

— stroske gradnje komunalne opreme kot so stroSki materiala, stroski dela, stroski
gradbene opreme in

— druge stroSke komunalne opreme, ki nastanejo zaradi opremljanja, kot so stroski
rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora ipd.

Stroski se za vsako vrsto obstoje¢e komunalne opreme dolocijo na enega izmed naslednjih
nacinov:

— podatkov iz poslovnih knjig, ki jih vodijo neposredni proracunski porabniki (register
osnovnih sredstev), ali

— nadomestitvenih stroSkov, ki so enaki stroSkom gradnje nove komunalne opreme, ki
zagotavlja primerljivo zmogljivost in raven komunalne oskrbe kot obstojeca
komunalna oprema, ali

— dejanskih stroSkov izvedenih investicij.

Obcina sama dolodi tisti nacin ugotavljanja stroskov, za katerega meni, da predstavlja realno
vrednost. V tem konkretnem primeru je bila za vso infrastrukturo uporabljena metoda
nadomestitvenih stroSkov ob upostevanju znanih tehni¢nih podatkov o omreZjih in objektih
na njih. Razlog je v tem, da je znaten del infrastrukture starejSega datuma in kot taka ni zajeto
v registru osnovnih sredstev obcine, kar posledi¢no pomeni, da je ta lahko samo v pomo¢ pri
dolocitvi vrednosti za infrastrukturo novejSega datuma, medtem ko je starejSo neizogibno
potrebno posebej vrednotiti.

V nalogi so zajeti vsi trenutno dosegljivi podatki o obstojeci komunalni opremi, predvsem iz
obstojecih katastrov upravljavcev in obcdine. Pri tem so stroski doloceni za vso obstojeco
komunalno opremo, ne glede na nacin financiranja izgradnje le-te.

2.4.1 Vodovod

Stroske vodovodnega omrezja izraCunamo s seStetimi dolzinami vodov, katerim
predpostavimo gradbene stroske izgradnje po posameznih presekih. Pri tem upoStevamo tudi
tehni¢ne podatke (premer, globina ipd.) za vode, kjer so le-ti poznani. Vedji presek cevi pomeni
poslediéno tudi vecjo globino, kar oboje prispeva k visSjemu strosku. Za vode, za katere so nam
poznani stroski izgradnje je upoStevan tocen znesek, za ostale pa je podana ocena.

Pri vrednotenju je upostevana tudi vsa ostala vodovodna infrastruktura (hidrantno omrezje,
¢rpalisca, naprave za dvigovanje ali reduciranje tlaka vode na omrezju, naprave za Cis€enje in
pripravo vode na omrezju, vodohrani ipd.)
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Za dolocitev stroskov je bil uporabljen kataster vodovodnega omrezZja, kot metoda pa je bila
uporabljena metoda mnoZicnega vrednotenja, pri ¢emer je bila uporabljena kot osnovna
predpostavka Il — IV. kategorija zemljine ter 1,2 m povprecne globine izkopa.

Skupni stroski za vodovod so tako ocenjeni na 8.009.553 EUR za celotno vodovodno omrezje
obcine.

2.4.2 Kanalizacija

StroSek kanalizacije izracunamo na enak nacin kot za vodovod, s tem, da je kanalizacija v
povpre&ju mlajsa, kar omogocéa natanénej$o oceno. Zal je izgradnja kanalizacije tudi bistveno
drazja od vodovoda — to posebej velja za primarne kolektorje — tako da kljub temu, da je
dolzina kanalizacijskih vodov bistveno krajSa od vodovoda vrednostno ne zaostaja tako
mocno.

Tako kot pri vodovodu so tudi pri kanalizaciji upoStevane dolzine vodov s predpostavljenimi
gradbenimi stroski izgradnje po posameznih presekih z uposStevanjem znanih tehnic¢nih
podatkov. Tudi tu je uporabljena metoda mnozi¢nega vrednotenja z zemljino kategorije llI-1V
in povprec¢no globino izkopa 1,7 m.

Poleg cevovodov je uposStevana tudi vsa ostala kanalizacijska infrastruktura (jaski, peskolovi,
lovilci olj in mas¢ob ipd.) na javnih delih kanalizacijskega omrezja ter Cistilna naprava.

Skupni stroski za kanalizacijsko omreZje in Cistilno napravo za obmocje Obcdine Mokronog-
Trebelno tako znasajo 1.333.814 EUR.

2.4.3 Ceste

K cestam se poleg samih cest oz. cestisa Steje Se: meteorno kanalizacijo, prometno
signalizacijo, javno razsvetljavo, avtobusna postajalis¢a, hodnike za pesce, parkirisca ipd... Pri
cestah oz. cestis¢u je upostevana tudi vrednost zemljiS¢ (po GURS), kar bistveno vpliva na
vrednotenje cest.

Pri dolocanju vrednosti cestnega omreZja so upostevani znani tehniéni podatki kot osnova za
izraCun na podlagi metode nadomestitvenih stroskov. UposStevano je tudi, da je v ob¢ini del
prometnih povrsin Se vedno makadamskih.

Ocenjena skupna vrednost obcinskega cestnega omreZja tako znasa 28.811.363 EUR.

2.4.4 Ravnanje z odpadki

Pri doloditvi skupnih stroSkov za podrocje ravnanja z odpadki je upoStevan obcinski vloZek v
deponijo Globoko ter vrednost ekoloskih otokov v obcini.

Obcinska komunalna oprema za ravnanje z odpadki je vredna 440.953 EUR.
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2.5 Prispevne stopnje zavezanca

Prispevna stopnja zavezanca (ps;) je sorazmerni delez stroSkov obstojece komunalne opreme
na enoto mere, ki se prenese na zavezanca za placilo komunalnega prispevka. Prispevna
stopnja zavezanca (ps;) mora biti enaka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme na
obmocdju cele obcine in je lahko najve¢ 100 odstotkov, doloci pa se za vsako vrsto komunalne
opreme posebej.

Dolocitev prispevne stopnje je samostojna odlocitev obcine, s katero lahko obcina v okviru
omejitev, ki jih opredeljujejo vrednost infrastrukture, sedanja poselitev in dolocila
prostorskega akta, zasleduje lokalno primerno viSino komunalnega prispevka.

Tako doloéene prispevne stopnje so sledece:

— zavodovodno omrezje — 48 %,

— za kanalizacijsko omrezje — 60 %,

— zacestno omrezje — 58 %,

— za objekte za ravnanje z odpadki — 100 %.
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3 PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

3.1 Preracun stroskov obstojece komunalne opreme na enoto mere

Stroski posamezne vrste obstojece komunalne opreme na enoto mere so stroski posamezne
vrste obstoje¢e komunalne opreme, prera¢unani na kvadratni meter gradbene parcele stavbe
in kvadratni meter bruto tlorisne povrsine objekta.

Ta se izvede po naslednjih enacbah:

Cpo(®) = S0/ Aarcy

in

Ctp(i) = So(i)/z AoBJEKT (D)

Zgornje oznake pomenijo:

Cpoli) strodki posamezne vrste obstoje¢e komunale opreme na m? gradbene parcele
stavbe,
Ctoli) strodki posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme na m? bruto tlorisne

povrsine objekta,
Soli) stroski posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme,

> Acri) ocenjena vsota gradbenih parcel stavb na oskrbnem obmocju posamezne vrste
obstojece komunalne opreme,

> AosJEkT(i) ocenjena vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na oskrbnem obmocdju
posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme,

I posamezna vrsta obstojece komunalne opreme.
Tako izra¢unani stroski obstojece komunalne opreme na enoto mere so tako slededi:

Tabela 9: Izracunani stroski obstojece komunalne opreme na enoto mere

Komunalna oprema Cp (VEUR/m2)  Ct(vEUR/m2)
1. Vodovodno omreije 3,92 20,08
2. Kanalizacijsko omreije 2,97 12,51
3. Cestno omreije 9,97 49,05
4. Ravnanje z odpadki 0,15 0,75
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3.2 Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe in delezem povrsine
objekta

Obcina Mokronog-Trebelno ima v skladu s 25. ¢lenom Uredbe mozZnost, da za obmocdje
opremljanja dolodi: razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povrsine
objekta (Dto), ki se uposteva pri izracunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo, pri cemer je minimum Dpo ali Dto = 0,3, maksimum Dpo ali Dto = 0,7 in Dpo + Dto = 1.
Razmerje mora biti enako za vse vrste obstojeCe komunalne opreme na obmocju celotne
obcine.

Obcina v skladu z navedenim doloca, da je razmerje med delezem gradbene parcele stavbe in
deleZzem povrsine objekta 0,30 : 0,70.

Razmerje utemeljujemo s tem, da je za vecino ljudi laZje razumljivo, da placa visji komunalni
prispevek tisti z vecjim objektom kot tisti z vecjo parcelo, takSna ureditev pa je tudi najbolj
razSirjena med slovenskimi ob¢inami.

Nenazadnje je tako razmerje bilo v veljavi tudi Ze do sedaj in ga v tem dokumentu ne
spreminjamo.

3.3 Faktor namembnosti objekta

Obcdina lahko za posamezne vrste objektov, kot se razvrsc¢ajo v skladu s predpisom, ki doloca
klasifikacijo vrst objektov CC-SI glede na namen uporabe objektov, dolodi faktor namembnosti
objekta (Fn). Faktor Fn se doloci do vkljuéno klasifikacijske ravni razreda (oznacen s Stirimestno
Stevilko). Vrednosti Fn za stavbe se dolocijo v razponu od 0,5 do 1,3, za gradbene inZenirske
objekte pa v razponu od 0,1 do 0,5. Vrednosti za druge gradbene posege se dolocijo v razponu
od 0,1 do 1,3.

Faktor namembnosti mora biti enak za posamezne vrste objektov na obmocju cele obcine in
za vse vrste obstojece komunalne opreme.

ELABORAT ZA PRIPRAVO ODLOKA O PODLAGAH ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA 19



KOMUNALNI PRISPEVEK V OBCINI MOKRONOG-TREBELNO

T

Tabela 10: Dolocitev faktorjev namembnosti glede na vrsto objekta

Oznaka v
Vrsta objekta Fn klasifikaciji
objektov CC-SI

Enostanovanjske stavbe
- enostanovanjske stavbe 1,00 1110

Vedlstanovanjske stavbe

- dvostanovanjske stavbe 1,10 1121
- tri in veéstanovanjske stavbe 1,30 1122
Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine 1,00 1130

Gostinske stavbe

- hotelske in podobne gostinske stavbe 1,30 1211
- druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev 1,30 1212
Poslovne in upravne stavbe 1,10 1220
Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti 1,30 1230

Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij

- postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje 1,00 1241
elektronskih komunikacij ter z njimi povezane stavbe

- garaine stavbe 0,80 1242
Industrijske stavbe in skladis¢a

- industrijske stavbe 0,90 1251
- rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe 0,90 1252

Stavbe splosnega druzbenega pomena

- stavbe za kulturo in razvedrilo 0,80 1261
- muzeji, arhivi in knjiznice 0,80 1262
- stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo 0,80 1263
- stavbe za zdravstveno oskrbo 0,80 1264
- stavbe za Sport 0,80 1265
Druge nestanovanjske stavbe

- nestanovanjske kmetijske stavbe 1,30 1271
- obredne stavbe 0,70 1272
- kulturna dediscina, ki se ne uporablja za druge namene 0,70 1273
- druge stavbe, ki niso uvrscene drugje 0,80 1274

Za ostale vrste stavb, ki v prejsnji tabeli niso navedene, je Fn enak 1,00. Za vse vrste gradbenih
inZenirskih objektov (oznaka 2 v CC-Sl) in za druge gradbene posege (oznaka 3 v CC-Sl) je Fn
enak 0,50.

ELABORAT ZA PRIPRAVO ODLOKA O PODLAGAH ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA 20



,_AE
KOMUNALNI PRISPEVEK V OBCINI MOKRONOG-TREBELNO .;n

3.4 Oprostitve in olajSave za dolocene kategorije zavezancev

Iz zakona izhaja, da se komunalni prispevek ne plaéa za gradnjo gospodarske javne
infrastrukture, ki za svoje delovanje ne potrebuje komunalne opreme oziroma ki nima
samostojnih priklju¢kov na komunalno opremo, kar je navedeno po prvem odstavku 226.
¢lena Zakona o urejanju prostora.

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo se ne pla¢a tudi za gradnjo enostavnih
objektov in tistih nezahtevnih objektov, ki nimajo samostojnih priklju¢kov na komunalno
opremo in se gradijo kot pomozni objekti ter tako dopolnjujejo funkcijo osnovnega objekta.
To je dolocba 2. in 3. odstavka 226. ¢lena Zakona, ki v praksi pomeni veliko spremembo in
znatno olajsavo, saj je takih objektov zelo veliko.

Novost v pravnem redu je tudi dolocba, da se komunalni prispevek ne placa v primeru
nadomestitve objektov zaradi naravne nesrece, v obsegu nadomeséenega objekta, pri cemer
je lahko lokacija nadomescenega objekta v primeru, ko nadomestitev na obstojecem
stavbnem zemljiS¢u oziroma gradbeni parceli ni mozna, tudi na drugi, nadomestni lokaciji.

Te dolocbe niso izrecno navedene v odloku, saj izhajajo iz zakona in veljajo v vsakem primeru.

Nekoliko razsirjena je dolocba, da se komunalni prispevek oprosti za gradnjo neprofitnih
stanovanj in gradnjo posameznih vrst stavb, ki so v javnem interesu in katerih investitor je
obdina ali drzava in so namenjene za izobraZevanje, znanstveno-raziskovalno delo, zdravstvo,
muzeje, knjiznice, opravljanje obredov in Sport po predpisih o uvedbi in uporabi enotne
klasifikacije vrst objektov.

Navedba v prejSnjem odstavku se nanasa samo na objekte, ki jih gradita obcina ali drzava,
medtem ko posebejnavajamo tudi splo$no olajSavo, ki velja za vse zavezance, t.j., da se placilo
komunalnega prispevka v celoti (100 %) oprosti stavbe, ki so namenjene zasditi, reSevanju,
pomoci ali izvajanju gasilskih dejavnosti in pri postavitvi rastlinjakov.

Ker Uredba doloca, da se faktorje namembnosti doloca na velikost razreda (Stirimestna), je
dolocen enoten faktor za vse nestanovanjske kmetijske stavbe, ker pa Zeli Ob¢ina Mokronog-
Trebelno imeti razli¢no odmero za zidanice in za ostale objekte, dolo¢a dodatno 50 % olajSavo
za vse tovrstne stavbe, razen za zidanice.
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3.5 Upostevanje preteklih vlaganj zavezanca

V primeru odstranitve obstojeCega objekta in gradnje novega objekta na predmetnem
zemljis€u se upostevajo pretekla vlaganja v posamezne vrste komunalne opreme, ¢e od
odstranitve objekta nista pretekli ve¢ kot dve leti. V tem primeru se komunalni prispevek za
obstoje¢o komunalno opremo izraCuna na nacin za spremembo namembnosti in/ali
zmogljivosti objekta kot to doloc¢a uredba, ki dolo¢a podrobnejso vsebino odloka o podlagah
za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter odmero in izra¢un
komunalnega prispevka.

Pri uveljavljanju preteklih vlaganj zaradi odstranitve objekta je zavezanec dolZan predloziti
podatke o odstranjenem objektu. V ¢asu odmere komunalnega prispevka morajo biti na
razpolago ustrezni dokazi o samem obstoju objekta, njegovi zmogljivosti, namembnosti in
legalnem priklju¢evanju na komunalno opremo. Upostevanje odstranjenih objektov pri
odmeri komunalnega prispevka je moZno le za objekte, ki so bili zgrajeni na podlagi
gradbenega dovoljenja.

Za objekte, ki so bili zgrajeni na podlagi gradbenega dovoljenja, se lahko Stejejo tudi objekti
zgrajeni pred 31. decembrom 1967, vendar le, ¢e investitor predlozi dokaze glede
izpolnjevanja domneve gradbenega in uporabnega dovoljenja ali druga ustrezna dokazila.

3.6 Pogodba o opremljanju

Ce se ob¢ina in zavezanec dogovorita, da bo zavezanec sam zgradil komunalno infrastrukturo,
se zavezancu dogovorjena obveznost odsteje od komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo, vendar najve¢ do viSine, ki se za takSno vrsto komunalne infrastrukture v
posameznem obracunskem obmocju lahko odmeri. Podrobnosti o oddaji gradnje objektov in
omrezij komunalne infrastrukture, financiranja investicije, podrobnosti v zvezi s
priklju¢evanjem objekta na komunalno infrastrukturo ter druge podrobnosti, ki lahko vplivajo
naizgradnjo in financiranje nacrtovane komunalne infrastrukture dolocita obcina in zavezanec
v »Pogodbi o opremljanju« v skladu s predpisi o urejanju prostora.
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3.7 lzracun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo se izra¢una na naslednji nacin:

KPopsrojeca(®) = ((Agp X Cpo(i) X DPo) + (Asravpa % Cto(i) X Dt X F)) X psz (i)

Pri tem velja:

KPosstosecal(i)

Agp
Cpo (i)

Dpo

Astavea
Cto(i)

Dto

Fn
psz(i)

znesek dela komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne
opreme,

povrsina gradbene parcele stavbe,

stroski posamezne vrste obstojece komunale opreme na m2 gradbene parcele
stavbe,

delez gradbene parcele stavbe pri izraCunu komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo,

bruto tlorisna povrsina stavbe,

stroski posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme na m2 bruto tlorisne
povrsine objekta,

delez povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo,

faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme
(%),

posamezna vrsta obstoje¢e komunalne opreme.

Zgornja formula je predpisana z zakonom.
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3.8 Posebni primeri obracuna komunalnega prispevka

V primeru spremembe namembnosti obstojecega objekta, gradnje novega objekta na mestu
prej odstranjenega obstojecega objekta ali spremembe obstojecega objekta (nadzidave,
dozidave, rekonstrukcije ipd.) se za izraCun komunalnega prispevka upoSteva razliko med
novim in starim stanjem objekta. Ce je vrednost pozitivna, se za objekt obraduna komunalni
prispevek, v nasprotnem primeru pa se izda odlo¢ba z navedbo, da je komunalni prispevek Ze
poravnan.

Komunalni prispevek se v takem primeru izra¢una na naslednji nacin:

KP; = KP,,,, stanje objekta — KPtaro stanje objekta

V primeru legalizacije obstojecega objekta se komunalni prispevek zanj obra¢una enako kot za
novogradnjo.
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4 PRILOGE

Kartografski del (zaradi dimenzij in obseZnosti predan lo¢eno v posebni mapi)

Grafi¢ni prikazi obstojeée komunalne opreme in oskrbnih obmodij obstojece komunalne
opreme:

Karta 1: Pregledna karta oskrbnega obmocja oskrbe z vodo

Karta 2: Pregledna karta oskrbnega obmocja kanalizacije

Karta 3: Pregledna karta oskrbnega obmocdja prometne infrastrukture

Karta 4: Pregledna karta oskrbnega obmocja izvajanja gospodarske javne sluzbe
odvoza in ravnanja z odpadki
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